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Ime procjenitelja

MARIO CUTURA, dipl. inz. grad.

Suradnik

DOMAGOJ SPOLJARIC, dipl. inz. grad.
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1. UVOD

1.1. ZADATAK

Na zahtjev stecajne upraviteljice Josipe Jurci¢, postavljen sam za sudskog vjestaka za procjenu
sadasnje trzi$ne vrijednosti nekretnine oznacene kao z.k.¢. br. 2859/35 k.o. Donje Polje, u naravi
predstavlja zemljiste namjene S2 po spremnosti za gradnju zemljiste IV. kategorije povrsine
2.154,00 m?, na lokaciji 22000 Sibenik, Brodarica, Reacka ulica iza kuénog broja 56.

Zdravorazumski trzi$na vrijednost definira se kao vrijednost koju nekretnina ima pri transakciji
izmedu zainteresiranog kupca i prodavatelja koji imaju sva relevantna saznanja o nekretnini, a da
niti jedna strana nije pod prisilom (moze biti i neuobicajena okolnost prema Pravilniku ¢lanak 4.).

Trzi$na vrijednost procijenjena u ovom Elaboratu procjene trzisne vrijednosti nekretnina predstavlja
trzisnu vrijednost nekretnine procijenjene sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15) i pripadaju¢em Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

U tu svrhu izvr$io sam ocevid dana 22. 01. 2026., na lokaciji 22000 Sibenik, Brodarica, Resacka ulica
iza kuénog broja 56, te dajem svoj vjestacki NALAZ, PROCJENU i MISLJENJE kao §to slijedi u
daljnjem tekstu.

1.2. PRETPOSTAVKE

Ova procjena prometne vrijednosti gradevine pretpostavlja da su sve vlasnikove tvrdnje vezane uz
vlasnicka prava i obveze to¢ne i da ne postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti zakonskim
putem. Prema nasim saznanjima svi podaci dati u ovom izvjesc¢u su istiniti i to¢ni te, iako su
sakupljani iz pouzdanih izvora, ne garantiramo niti snosimo odgovornost za to¢nost podataka,
misljenja ili procjena koji su dobavljeni od strane drugih koji su bili koristeni u sastavljanju ove
analize.

Nacrti, opisi, vlasnicka dokumentacija te sva dokumentacija koristena u ovoj procjeni dobavljeni su
od strane narucitelja i nisu posebno provjeravani.

Vrijednosti prezentirane u ovom izvje$¢u temelje se na navedenim pretpostavkama i vaze jedino za
navedenu svrhu. U izvjes¢u je naveden datum na koji se odnose izrazeni zaklju¢ci i misljenja.
Procjenjivana je isklju¢ivo prometna (trzi$na) vrijednost gradevine, a ne poduzeca koje vodi posao u
gradevini.

1.3. OPCI UVJETI POSLOVANJA

Usluga pruzena od strane vjestaka, obavljena je prema priznatim procjenjivackim standardima. U
postupku izrade elaborata djelovao sam kao neovisna stranka.

Zakljucci o vrijednosti procjenjivane nekretnine nisu ovisni o naknadi za izradu elaborata.
Pretpostavljam da su podaci koji su mi predoceni to¢ni. Sva dokumentacija, radni materijal i
kompjuterski dosjei izradeni u toku izrade elaborata imovina je vjestaka koju ¢e ¢uvati najmanje
godinu dana. Svu konverzaciju, dokumente i izvjes¢a smatram povijerljivom. Ova procjena vrijedi
samo za spomenutu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od strane narucitelja ili
trec¢ih osoba je nevazece. Ovi se uvjeti mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.



POSEBNE NAPOMENE

Ova procjena je izradena paznjom dobrog struc¢njaka, sukladno pravilima struke, temeljem pregleda
dostupne dokumentacije, informacija prikupljenih od narucitelja i prikupljenih podataka o
kupoprodajnim cijenama.

Ova procjena ne podrazumijeva imovinsko-pravnu provjeru, odnosno njome se ne utvrduje
posjedovno stanje niti vlasnistvo nad predmetnom nekretninom.

Narucitelj odgovara za pravovaljanost dostavljene dokumentacije koristene prilikom izrade ove
procjene. Procjena pretpostavlja da su sve naruciteljeve tvrdnje vezane uz vlasnicka prava i obaveze
tocne i da ne postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti zakonskim putem. Utvrdivanjem stanja i
kvalitete gradevinskih elemenata gradevine (kao $to su temelji, zidovi, stropovi, krovna konstrukcija)
izvr§eno je temeljem vizualnog pregleda, te bez uzimanja uzoraka nosivih elemenata i detaljne
strucne laboratorijske analize tako da procjenitelj ne odgovara za eventualna ostecenja/nedostatke
konstrukcije koji su mogli biti utvrdeni samo detaljnom analizom kako je gore navedeno.

Iskazana vrijednost nekretnine moze biti potpuno shvacena samo nakon sveobuhvatnog ¢itanja svih
priloga u ovom elaboratu, podataka, pretpostavki i ogranicavajucih uvjeta koji su ovdje izneseni. U
elaboratu je naveden datum na koji se odnose izrazeni zakljucci i migljenja.

Ova procjena ni na koji nacin ne predstavlja nagovor i ne moze sluziti kao jedini element na osnovu
koje kupac donosi odluku o kupnyji ili prodavatelj o prodaji. Kupac se ne moze ozivati da je temeljem
ove procjene doveden u zabludu ili da je na osnovu nje pretrpio $tetu. Odluka o kupnji je iskljucivo
stvar kupca, a odluka o prodaji je iskljucivo stvar prodavatelja. Konacna cijena po kojoj ce se
zakljuciti transakcija je stvar dogovora kupca i prodavatelja kako je prije navedeno te moze
ukljucivati neke druge elemente poslovnog odnosa koji utje¢u na konacan iznos transakcije.

U sluc¢aju poremecaja na trzistu pridrzavamo pravo izmjene stajalista navedenih u ovom elaboratu.
Ovaj elaborat je, za potrebe stranke, izraden u dva primjerka.

Procjenitelj ovim putem izjavljuje da je prilikom izrade ove procjene postupao kao neovisan i
nepristran stru¢njak odnosno da nije imao nikakve imovinskopravne ili druge veze s predmetom
procjene, da ne postoje okolnosti koje dovode u sumnju njegovu nepristranost te da su zakljucci u
ovom elaboratu izneseni neovisno o naknadi za obavljenu uslugu.

1.4. IZJAVA PROCJENITELJA

1. Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

. Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeci se najbolje svim dostupnim podacima.

. Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.

. Moja naknada ni na koji na¢in ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.

. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su nam predoceni.

. Procjena je nacinjena u skladu s kodeksom etike i vaze¢im standardima.

. Isupnjavam stru¢nu spremu i imam ovlastenje za obavljanje ove procjene.

o N N Ul W

. Suradnik u ovoj procjeni je bio sudski vjestak i procjenitelj Domagoj Spoljari¢, dipl. inz. grad.

1.5. Datum vrednovanja: 22. 01. 2026.
Datum kakvoce: 22. 01. 2026.

1.6. Primjenjena valuta: €



1.7. Metode procjene - usporedna metoda

1.8. KORISTENA LITERATURA (popis primjenjenih propisa i
koristene literature)

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12 i 143/13)
Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosje¢nim troskovima gradnje 1 m? etalonske gradevine (NN 59/10)

Propisi o vlasnistvu

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,

114/01, 79/06, 141/06 i 146/08)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10,

55/13160/13)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certifikatu (NN 79/14, NN RH 48/14)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/121151/13)
Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Odluka o komunalnom doprinosu Grada (Sluzbeni glasnik Grada)
Propisi iz zemalja ¢lanica EU sukladno odredbama c¢lanka 42.

Bilten Standardne kalkulacije, izdava¢ IGH

Priru¢nik za pretvorbu drustvenih poduzeca

Podaci iz vlastite arhive

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)



1.9. RJESENJE O POSTAVLJENJU
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACIJE

KLASA: UP/I-710-03/24-01/927
URBROJ: 514-03-04/02-25-04

Zagreb, 13. ozujka 2025.

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276, na
temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,.Narodne novine®, br, 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16., 67/18., 21/22., 16/23. i 36/24.), povodom zahtjeva Maria Cuture, diplomiranog
inZenjera gradevinarstva iz Zagreba, Mikuliéi 112 B, OIB: 55156050836, u postupku
imenovanja stalnog sudskog vjestaka, donosi

RJESENJE

L. Mario Cutura, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Zagreba, Mikuli¢i 112 B, OIB:
55156050836, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podruéja gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekretnina, s danom 18. ozujka 2025.

1L Danom izvr$nosti ovog rjedenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjeStaka ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

Mario Cutura, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Zagreba, podnio je zahtjev
za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za podrugje graditeljstva i procjene nekretnina.

Imenovani je zahtjevu prilozio Zivotopis, dokaz o zavrienom studiju, dokaz
poslodavca o radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa, elektroni&ki zapis o podacima
evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, dokaz o
sklopljenom ugovoru o osiguranju za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka, uvjerenje
opéinskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se
postupak pokrece po sluzbenoj duznosti i popis predmeta u kojima je obavio vjestacenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjeStaka propisani su u &lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka mozZe biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave &lanice Europske unije ili drZavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveu¢ilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveuéiligni
studij ili specijalisti¢ki diplomski struéni studij odnosno zavrien preddiplomski sveuéilisni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuéi podrugju viestadenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrSenog preddiplomskog i diplomskog sveuciliSnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveuéilisnog studija ili specijalistickog diplomskog stru¢nog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrSenog preddiplomskog
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sveucili$nog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjeStaka, uspje$no je zavrsila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave 1 pravnog nazivlja, zavrsila struénu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjeStaka 1 ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili poloZen
struéni odnosno specijalisti¢ki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Po sluzbenoj duznosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovani drzavljanin
Republike Hrvatske, da nije pravomo¢no osudivan za kazneno djelo za koje se postupak
pokre¢e po sluzbenoj duznosti te je zatrazilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda u
Zagrebu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjeSenja.

Danom izvr$nosti ovog rjeenja imenovani ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duZan
obavijestiti 0 svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pedata u skladu s izrekom ovog
rjeSenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja nije dopustena Zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se $alje potom, odnosno
dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTAVITI:
1. Mario Cutura, Zagreb, Mikuliéi 112 B
2. Pismohrana-ovdje.

L
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2. NALAZ

2.1. ADRESA NEKRETNINE: 22000 Sibenik, Brodarica, Resacka ulica
iza ku¢nog broja 56

2.2. VRSTA NEKRETNINE - zemljiste namjene S2

2.3. PREDMET PROCJENE

Predmet procjene je nekretnina upisana u z.k.ul. br. 11797 k.o. Donje Polje oznacena kao z.k.¢. br.
2859/35 k.o. Donje Polje opisana kao Uvala Maretusa Pasnjak povrsine 2.154,00 m? odgovara
istoimenoj katastarskoj cestici u k.o. Donje Polje.

Predmetna nekretnina nalazi se izvan granica gradevinskog podru¢ja Grada Sibenika, u naravi
predstavlja zemljiste Sumske namjene oznake S2 - zastitne Sume povrine 2.154,00 m2.

2.4. DOKUMENTACIJA

Dana 22. 01. 2026. vjestaku su predoceni sljedec¢i dokumenti:
2.4.1. Z.k.ul. br. 11797 k.o. Donje Polje

2.4.2. Kopija katastarskog plana

2.5. IDENTIFIKACIJA I KOMENTAR LEGALITETA

Z.k.¢. br. 2859/35 k.o. Donje Polje upisana u z.k.ul. br. 11797 k.o. Donje Polje opisana kao Uvala
Maretusa, Pasnjak povrsine 2.154,00 m* odgovara istoimenoj katastarskoj &estici u k.o. Donje Polje (i
po opisu i po oznaci i po povrsini).

2.6. OPIS LOKACIJE

Predmetna nekretnina u naravi je jedna zemljisno-knjizna Cestica izvan gradevinskog podrucja
naselja namjene zastitne $ume oznake S2 po spremnosti za gradnju zemljiste IV. kategorije.
Nekretnina koja je predmet procjene nalazi se na lokaciji Sibenik, Brodarica, Resacka ulica iza
ku¢nog broja 56.

Brodarica je naselje u sastavu Grada Sibenika (preko puta otoka Krapnja) ima 2611 stanovnika i
povrsinu od 6,10 km?. Udaljenost od centra Sibenika (zupanijsko srediste) iznosi cca 6,5 km.
Lokacija je okruzena $umskim zemljidtima (planske oznake S2 - zastitne Sume) i nalazi se nedaleko
od obiteljski kuca.



2.7. KARTOGRAFSKI PRIKAZ

Fajadricki informacijsit suslev zembidnif krdiga i kalason - vna apikadija

120026, 741 AM

REPUBLIKA HRVATSKA
Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije

Driavna geodetska uprava
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2.8. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

- Izvod iz katastarskog plana

NESLUEBENA KOPLIA
K.o. DONJE POLIE

REPUBLIKA HEVATSKA
DRIAVNA GEODETSKA UPHAVA
PODRUCNT URED £A KATASTAR

SIRENTK

Stanje na dan: 20.01.2026.

IZV0D 17 KATASTARSKOG PLANA
Mierila 1:1000
Tewarma mjerila L:T904

f.i.br.; 2B5935
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2.9. OCEVID

Ocevid predmetne nekretnine izvr$en je 22. 01. 2026 .

FOTODOKUMENTACIJA

X

od ovog mjesta
Lzapoéeli radovi na

cesti




2.10. OPIS NEKRETNINA I UTVRDIVANJE KAKVOCE
PROCJENJIVANIH NEKRETNINA (z.k.c. br. 2859/35 k.o. Donje
Polje)

(Nastavno: stanje odnosno kakvoca je skup obiljezja koja utjece na vrijednost nekretnine na dan
vrednovanja i/ili dan kakvoce (¢lanak 4. ZPVN)).)

2.10.1. Zemljiste
Zemljiste koje je predmet ove procjene je jedna zemljisSnoknjizna odnosno katastarska cestica.

Zemljisna Cestice je izrazito izduzenog poligonalnog oblika duzine (uz neasfaltirani poljski put,
odvojak Resacke ulice) cca 80 m i Sirine cca 25 m.

Predmetno zemlji$te je uz granicu s poljskim putem omedeno suhozidom.

Predmetna cestica predstavlja zapusteno i neobradeno zemljiste koje je obraslo gustom makijom
(nisko i visoko raslinje), a nalazi se na lokaciji Brodarica (naselje u sustavu grada Sibenika) odvojak
Resacke ulice, cca 100 m od asfaltirane gradske prometnice - Resacka ulica.

Vrsta nekretnine - zemljiste

Status - zemljiste izvan gradevinskog podrucja

Namjena i koristenje — izvan gradevinskog podru¢ja sumsko zemljiste namjene S2 zastitne $ume
Mjera koristenja: — 0

Kategorija zemljita (po spremnosti za gradnju) - IV. kategorije.

2.10.2. Prikljucci

Lokacija je opskrbljena sljede¢im sustavima individualne i kolektivne potro$nje:
- samo javna prometnica - neasfaltirani poljski put - odvojak Resacke ulice
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2.11. REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA

Podaci prema izmjeri na licu mjesta.

K.o. Donje Polje K.o. Donje Polje
. P . P
k.c. br. () z.k.c. br. z.k.ul. br (o)
2859/35 2.154,00 2859/35 11797 2.154,00
UKUPNO 2.154,00 UKUPNO 2.154,00

2.12. IDENTIFIKACIJA I USKLADENOST

Uvidom u stanje upisa u posjedovni list i izvatka iz zemljiSne knjige (BZP) utvrdena je identicnost
po oznakama katastarskih i zemlji$noknjiznih cestica te po povrsinama, ocevidom je utvrdeno da
stanje na terenu odgovara stanju u BZP-u i na kopiji katastarskog plana.

2.13. PROSTORNO UREDEN]JE

Prema vaze¢em prostornom planu PPU Grada Sibenika (Sluzbeni glasnik Grada Sibenika broj
9/2017 od 29. prosinca 2017. godine) predmetno zemljiste nalazi se izvan gradevinskog podrucja
naselja, namjene zastitne sume oznake S2.

- 14 -
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3. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Osnovica za vrednovanje nekretnina je trzi$na vrijednost nekretnine koja se utvrduje prema
propisanim metodama za procjenu vrijednosti nekretnina.

Trzi$na vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzinim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na temelju op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za
oblikovanje cijene nekretnina na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom kretanju ponude i
potraznje kao $to su opca gospodarska situacija, trziste kapitala te gospodarski i demografski razvoj
podrugdja.

Prilikom izrade procjene vrijednosti nekretnina redovito se uzima u obzir sljedeci resolijed:

1. op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina (prilagodba trzistu),
2. stanje (kakvoca) nekretnine i posebna znacajna obiljezja procjenjivane nekretnine,

3. statisticka obrada i izracun.
Procjena vrijednosti nekretnine je izradena uvidom u fotokopije vlasnicke dokumentacije.

Ukoliko dobivene fotokopije dokumentacije ne odgovaraju originalnoj dokumentaciji za isto ne
odgovaram.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sljedec¢e propisane metode: poredbena metoda,
prihodovna metoda i troskovna metoda, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specifi¢nostima.

3.1. Odabir metode i obrazlozenje

Obzirom na vrstu nekretnine i njezine specifi¢cnosti u ovoj procjeni koristena je usporedna metoda
procjene.

Poredbena metoda

Poredbena metoda je u prvom redu primjerena za utvrdivanje trz iSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u
nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbena prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne usporedbe transakcija
ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti sli¢cnih nekretnina u
stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile prodane i usporeduju se njihova
svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.

Prilagodbe u usporedivanju vrse se na osnovu podataka o vremenskom periodu u kojem se
usporedne nekretnine pokusavaju prodati, lokaciji, veli¢ini i obliku parcele, infrastrukturi,
mogucnosti gradnje, zoni itd.

Bududi da se usporedne nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu usporednih
nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini usporedbom njihovih svojstava.

Postupak prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala usporedna nekretnina
kada bi imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina. Povoljno je tu cijen odrediti u odnosu
na neku fizi¢ku jedini¢nu mjeru $to je obi¢no 1m? povrsine (gradevine ili zemljista).

Procjena vrijednosti nekretnine metodom usporednih transakcija primjenjuje se u svim procjenama
vrijednosti stanova, uredskih prostora, lokala, jednostavnih (tipiziranih) kuca te zemljista.
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3.2.1. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Drava: Hrvatska
Povriina: 56.594 km*
Oblik vladanja: Republika
Populacija: 3.866.300 stanovmika
Glavni grad / stanovnistvo: Zagreb [ 769.944
Poslovni jezik: Hrvatski
Ekonomski rast: BDP: 3.6 % (podatak za 2024.)
Stopa registrirane nezaposlenosti: 5.40%
4.0 % - prosjefna godiinja stopa
Stopa inflacije: inflacije prema podacima HNB-a za
2024,
Valuta: Euro (cent)

Prema informacijama od Savjeta HNB-a iz oZujka 2025. godine, gospodarska je aktivnost u Hrvatskoj
primjetno ojatala na kraju 2024. zbog jatanje domace potraZnje, ali i robnog izvoza.

Anketni podaci o potrodatkom i poslovnom optimizmu upuéuju na zakljuéak da bi se rast na poletku
2025, godine mogao uspotiti.

Na poletku 2025. godine rast zaposlenosti nastavio se usporavati, §to je pratilo blago sniZavanje stope
nezaposlenosti te nominalnih i realnih bruto placa.

Inflacija u Hrvatskoj usporila se u veljaci 2025. zahvaljujuéi odsutnosti tekuéih pritisaka na porast
cijena i, u manjoj mjeri, povoljnim baznim ufincima.

Restriktivnost monetarne politike zamjetno se smanjuje jer smanjenje kljucnih kamatnih stopa utjeéc
na pad troékova zaduFivanja poduzea i kucanstava, a kreditna se aktivnost oporavija.

Na gospodarstvo | dalje djeluju nepovoljni Einitelji, ali 5 vremenom bi rast realnih dohodaka i
postupno slabljenje kamatnih stopa trebali pridonijeti povetanju potraZnje.

U sijeénju su prosjeéne kamaine stope na novougovorens kredite poduzedima vrlo blago porasle u
odniosu na prethodni mjesec, uz istodobno smanjenje troskova financiranja stanovniétva kod kreditnih
institucija.

(lzvor: Informacyia o gospodarskim, financiiskim | monetarnim kretanjima Savjeta HNB-a)

Cijene stambenih kvadrata na hrvatskom tristu nastavile su rasti tijekom 2024, godine.
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Podaci pokazuju da su prosjetne cijene stambenih objekata u Hrvatskoj u 2024, godini porasle za 10
posto, §to Hrvatsku stavlja u sam vrh EU-a po rastu cijena nekretning.

Analiticari otekuju blagi rast cijena nekretnina, osobito u urbanim podrudjima i na atrakiiviim
turistiékim lokacijama,

Oéekuje se da ée prosjetna cijena kvadrata u Zagrebu porasti za 3-3%, dok bi u obalnim gradovima,
poput Splita i Zadra, rast mogao dosegnuti 5-7%. Medutim, ruralna pedrucja i dalje ée biljeZiti
spotiji rast, s moguéim stagnacijama cijena u pojedinim regijama.

Sve je veda polrainja za odrZivim nekretninama 1 na hrvatskom trZigt, Kupei, osobito miade
generacije, sve Cedce traZe energetski utinkovite objekte, nekretnine izgradene od ekoloki
pribvatljivih materijala te projekte koji nude integrirane zelene povriine.

Uvodenje novih propisa o energetskoj uginkovitosti i urbanistitkom planiranju moglo bi usporiti
izdavanje gradevinskih dozvola, ali i povedati kvalitetu novih projekata. Takoder, ofekuje se daljnje
pojednostavljenje procedura za strane investitore, §to bi moglo dodatno potaknuti ulaganja iz
InoEemstva.

Turizam ostaje kljuéni faktor za razvoj nekretninskog sektora. Popularne destinacije, poput Istre,
Dalmacije | Dubrovnika, biljeze kontinuirani porast potrainje za luksuznim vilama i aparimanima.
S druge strane, postoji rastuéa potraZnja za nekretninama u manje poznatim destinacijama, poput
Slavonije, §to pruZa priliku za diversifikaciju tr2ifta.

Takoder, Viada je predstavila Nacionalni plan stambene politike s ciljem osiguravanja privdtivog i
odr¥ivog stanovanja te aklivacije prostora za stanovanje.

PR I L Llyalitatn

U uredskom sekioru, prema izvjeStaju Colliersa, poiraimja 3 visokokvaliietnim
prostorima ostaje snaZna, s cijenama zakupa koje se kreéu izmedu 16,5 € 1 18,5 €'m* mjesefno.
Medutim, ponuda modernih uredskih prostora je ogranicena.

Resail sektor pokazuje rastuéi interes za sekundarme gradove, pri ¢emu su znacajni projekti poput
frenja maloprodajnih parkova Immofinanza te nove inicijative Supemnove u fokusu. Cijenc zakupa
u trgovalkim centrima koji su na visokofrekventnim lokacijama kreéu se izmedu 20 i 24 €/m?, uz
stopu slobodnih prostora od 4%.

U industrijskom i logistickom sektoru, Zagreb ostaje glavno sredidte, uz rastutu potraznju koju
pokrecu maloprodaja, e-trgovina i logistitki operateri. Oéekuje se izgradnja otprilike 300.000 m?
novog logistickog prosiora u sljedeée dvije godine, a prime najamnine iznose oko 6,5 €/m’.
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Investicijski volumen u komercijalnim nekretninama dosegac je 120 milijuna eura u prvom
polugodittu 2024., predvoden transakeijama u uredskom sektoru. Znatajne transakeije ukljuduju
prodaju vrhunskih uredskih nekretnina u Zagrebu te kljucne hotelske akvizicije diljem zemlje.

Prema Burzi nekretnina pofetkom 2024, godine dodle je do bitnog usporavanja prometa
nekretninama, iako je veé u 2023. godini broj transakeija stambenim nekretninama bio manji za
£,9% u odnosu na 2022,

Cijene su i dalje rasle, ali usporeno. Manje kupuju strani drzavljani, ali 1 domaéi. Standardni wzroci
za smanjenje potraznje su previsoke traZene cijene, rast kamatnih stopa na kredite i smanjeni utjecaj
inflacije s rastom kamata na depozite.

Mozemo zakljugiti da je tr#iste ulo v novi ciklus u kojem e se trendovi mijenjati nakon & godina
uzastopnog rasta trfista i cijena.
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Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u tre¢em tromjesedju
2025. u odnosu na drugo tromjeseje 2025. u prosjeku su vise za 2.9%. U odnosu na trece
tromjesedje 2024, (na  godifnjoj razini) u  prosicku  su vitge za 13,8%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na drugo tromjesedje 2025, u prosjelou su vide za 2,6%,
2 uodnosu na trede tromjesedje 2024, za 12.2%. Cijene postojeih stambenih objckata u odnosu na
drugo tromjesedje 2025, u prosjeku su vide za 2,9%, a u odnosu na trede tromjesedje 2024, za 14,2%.

Cijene stambenih objekata u trecem tromjeseju 2025, u odnosu na drugo tromjesedje 2023, u
prosjeku su vise za Grad Zagreb, za 4,9%, za Jadran, za 0,5%, i za Ostalo, za 4,0%. Cijene stambenth
objekata u odnosu na trede tromjesedje 2024. (na godisnjoj razini) u prosjcku su za Grad Zagreb
vide za 16,8%, za Jadran za 9.2%, a za Ostalo za 17,1%.

Tablica Bazni indeksi, 245, = 100°

Goding  Tromjesetis Nowi  Postojedi Gred

Ukspno :hmlzli_ stambeni Zagreb Jwdran (katabn
obse ki abjekti

203, i 124,19 113,37 11,2 145,43 132,80 #1571
21 139,03 11877 143,00 152,55 134,34 12247
31 141 44 120,30 145,56 154 B0 130,18 12262
40 14499 12458 148,97 158,32 1425 124,37
Hx 1.1 15225 136,43 15553 16883 147 28 132,32
2t 157 4 137 66 1620 175,12 151,52 140,80
3t 16244 141,73 166,69 132,31 155,80 13565
41 170,11 145,65 17485 193,54 160,87 146,18
A2 LE 173,58 145,93 178,82 193,34 166,65 154,22
2t 17883 154,70 184,58 149,62 170,56 18578
It 180,04 158,83 184,79 204 41 168 50 62,55
At 188,24 151,09 183,11 206 53 1904 167,17
224 1t 189,41 156.03 185,82 290,30 18147 170,54
2 167 53 LERD 204,12 21340 188,56 184,58
ik 202,18 165,56 209,28 220,10 185,18 158 95
dtr 205,01 167 B8 225 25,06 155,50 159 84
035 1 214,18 178,35 220,85 7,37 201,93 202,52
2. tr, 22385 181,03 218 M5 2123 213,86
3 23007 185,81 Pttt 257,03 2336 ¥32 38

izvar: Priopéenje Drkavnog zavoda za stalistiku, Zagreb, 9. sijelna 1026., BROJ: C1J-2025-2-
113
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7a utvrdivanje opéih vrijednosnih odnosa u ovej procjeni koristeni su indeksni nizovi objavljent na
Driavnom zavodu za statistiku, sukladno Elanku 6. ZPVN-a.

- 24 —



Indeksne nizove Sumska zemljista na podrucju Sibensko-kninske Zupanije iz Izvjescéa o trzistu
nekretnina za 2024. godinu za podruéje Sibensko-kninske Zupanije:

Bazni indeks za 2026. godinu iznosi 277,87
Bazni indeks za 2022. godinu iznosi 161,48
Bazni indeks za 2023. godinu iznosi 232,58
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3.2.2. Prikaz kretanja kupoprodaja poljoprivrednih zemljista
u Sibensko-kninskoj Zupaniji

Iz Izvjesca o trzistu nekretnina za 2024. godinu (od 01. 01. 2024. do 31. 12. 2024.) za podrucje
Sibensko-kninske Zupanije bilo je 26 kupoprodaja Sumskog zemljista (prosje¢ne povrsine

2.440,36 m?, prosje¢ne jedini¢ne cijene od 7,37 €/m?) od toga 19 zemljista povr$ine do 1.000,00 m?,
2 zemljiSta povrsine od 1.000,00 do 2.000,00 m?, 4 zemljista povrsine od 2.000,00 do 4.000,00 m? i
jedno zemljiste povrsine veée od 10.000,00 m?.
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REPUBLIKA HRVATSKA
SIBENSKO-KNINSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za opéu upravu,
imovinsko pravne i zajednicke poslove

\ZVJESCE O TREISTU NEKRETNINA ZA 2024, GODINU ZA PODRUCIE - SIBENSKO-KNINSKA FUPANUIA (izuzev grada Sibenika)

1/60 Datum izrade 28.4.2025.
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'VRSTA NERRETNINE KUPOPRODAJA NAJIAM ZAKUP PRAVO Y Dﬂll!::mﬂ:u!:;:'ﬂmu
ST—stanfapartman 418 75 0 0 0 +2,92%
OK — stambena zgrada (kuéa) 183 15 0 0 0 -25,29%
PZG - poslovne zgrade 4 o 11 [ 0 -16,67%
PP - poslovni prostori 12 [] 234 0 0 +44,71%
626G - gospodarske zgrade 0 0 0 0 0 -100,00%
VIK - nekretn. za povr. boravak 0 a1l [] ] [ +0,00%
G—pgaraia 6 0 1 0 0 +75,00%
PGM - parkirno garazno mjesto 1 o 0 0 0 +0,00%
VPM — parkimo mjesto 1 0 0 0 0 +0,00%
RN - razliite nekretnine 51 0 2 0 0 -38,37%
0S-ostalo 3 0 o o 0 -66,67%
RU - ruSevine 0 0 0 0 [] -100,00%
G2 - gradevinsko zemlji3te 733 0 6 1 22 -21,28%
PZ - poljoprivredno zemjlite 468 o 7 0 2 -14,08%
§z-3umsko zemljiste 2% 0 142 0 0 +93,10%
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 5 0 0 0 o +150,00%
GM - garano mjesto [ 0 [ 0 0 +0,00%
P spremidte 3 0 0 0 o +0,00%
SKL- skladidte 0 0 0 0 0 +0,00%

4.1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANIIE / VELIKOGA GRADA
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'VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAJA (bro] kupopr.) VI'IIEI’HDSI'(" mmw POVREINA (u m?) nosn:::;:mu FRE‘]"I;?IJ":IJ“’G:I:IHU

ST-stan/apartman 418 68,802.447,89 € 3291892 m? 2.090,06 €/m? +13,29%

OK-stambena zgrada (kuca) 183 45317.595,14 € 109.453,00 m* 414,04 €/m* +3,12%

PZG - poslovne zgrade 4 1.079.500,00€ 158537 m? 680,91 €/m? +672,10%

PP — poslovni prostori 12 1.139.802,05€ 868,06 m? 1.313,05 ¢/m* +60,97%

GZG — gospodarske zgrade ‘0 0,00€ 0,00m* 0,00 €/m* +0,00%

VIK - nekretn. za povr, boravak 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 £/m* +0,00%

G~-garaza 6 97.300,00€ 109,16 m? 891,35 €/m? +26,95%

PGM — parkimo garazno mjesto 1 3,000,00€ 26,00 m* 115,38 €/m? +0,00%

VPM - parkimo mjesto 1 2.000,00€ 20,60 m? 97,09 €/m? -71,57%

RN - razlicite nekretnine 39 5.521,312,05€ 63.950,49 m? 86,34 €/m* +659,81%

05-ostalo 3 79.975,00€ 1.224,00 m? 65,34 €/m* -72,50%

RU - ruSevine 0 0,00€ 0,00m? 0,00 €/m? +0,00%

GZ - gradevinsko zemijiste 733 52.563.616,02€ 578.752,41m* 90,82 €/m* -12,43%

PZ - pofjoprivredno zemljiSte 468 11,325.965,70 € 919.690,22 m? 12,31€/m? -17,77%

3z %umsko 2emijidte 26 467.471,66 € 63.449,24 m? 7,37 €¢/m* -57,53%
PNZ - prirodno neplod. zemljiSte 5 262.560,39 € 108.677,45 m? 2,42 €/m? +372,82%

GM - garaZno mjesto 0 0,00€ 0,00m? 0,00 €/m? +0,00%

P - spremiite 3 142.500,00€ 138,04 m? 1.032,31 ¢/m? +0,00%

SKL - skladiste 0 0,00€ 0,00m? 0,00 €/m? +0,00%

UKUPNO OBRADENIH: 1902
UKUPNO U ZKC: 1914
Napomene:
St hret t datke: 'Ukupna vrijednost nekretnine' | ‘Povrsin u prometu {m2)' - UKUPNO obradenih.
Podatak ‘UKUPNO U ZKC' pﬂlmllfi! ukupan u P im kritenjir neanm: o Iomz.dn it I:lln[u upisana oba podatka potrebna 20 izradu izvjeSéa.

Prosjecna cfena EUR po m2 i kao omjer Ukupne vrijednosti {ja EUR I Ukupne p 1
2a izragun prosjeéne cijene EUR po m2 2a OK, PZG, GZ1 VIK korisi sz podatak o PPovrsini u prometu {m2)'~ povrsina upisana u zemifinoj knizi

5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBUE
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UKUPAN BROJ OBRADENIH | VRAUEDNOST KUPOPRODAJE PROSIEENA CUENA
KUPOPRODAIA (UEUR) POVREINA (u ) R/m?
% 467.47166 € 63.449,24m? 7,37 g/m?

POVRSINA SUMSKOG ZEMUBTA (2 ZK.UL{m?) '::zrm u:::a"o:inr: mm:: m:;;m?w
5 {u EUR) ko]l je u prometu
do 1000 m? 19 153,299,40 € 7.745,31 m* 19,79 €/m*
1000 - 2000 m? 2 9.132,26 € 2.661,33 m? 3,83¢/m?
2000 - 4000 m? 4 282.040,00€ 9,328,00m? 30,24 €/m?
4000 - 6000 m* o 000€ 0,00 m* 0,00 €/m*
6000 - 8000 m* 0 0,00€ 0,00m? 0,00 €/m*
8000 - 10000 m? 0 0,00€ 0,00m? 0,00 ¢/m?
vlSe od 10000 m* 1 23.000,00 € 43.714,00 m* 0,53 €/m?
- $7 - 3UMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI
250000,00€
200000,00€
150 000,00 €
100000,00 €
50000,00€
0,00€ == -
da 2000 m* 1000 - 2000 m* Moo 200w 4000 - 6000 m* 6000 - 8000 m* 8000 - 10000 m* vide od 10000 m*
WVRIJEDNOST KUPOPRODAJE.
22/60 Datum izrade 29.4.2025.
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VRUEDNOST
UPOPRODAIA PROSIECNA CUENA
GRAD/OPEINA/NASELIE L KUPOPRODAJE POVRSINA (um?) 3
{bro] kupopr.) EUR/m
{u EUR}
MURTER - KORNAT 1 5,000,00 € 554,00 m? 9,03€/m?
PIROVAC 4 64.000,00€ 2,000,00 m* 32,00€/m?
PROMINA 1 23.000,00 € 43,714,00 m* 0,53 ¢/m*
ROGOZNICA 18 36847166 € 15.506,91 m* 23,76 §/m?
SKRADIN 1 6.000,00€ 1.047,33 m? 5,73 €/m?
TRIBUN) 1 1.000,00 € 627,00 m? 1,59 €/m?
UKUPNO OBRADENIH:. 26
UKUPNO U ZKC: 26

§2 - SUMSKO ZEMUIISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIMA

35,00 €/m?
30,00 €/m*
25,00 €/m*
20,00 £/m*
15,00 €/m?
10,00 €/m?
o .
0,00 €/m? —— =
cE g ES bl 2 E
EZ 3 H H 2 Fl
= o aQ 4 13
N = g g E £
E 2
W PROSIECNA QJENA EUR/m2
23/60 Datum izrade 29.4,2025.
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GODINA LN NA

CUENA (EUR/m’) &%)
2024 7,37 €/m?* -57,34%
2023 17,27 €/m? +56,16%
2022 11,06 &/m? +73,68%
2021 637¢€/m? +258,15%
2020 1,78 €/m? +0,00%
2019 311¢m? +164,68%
2018 1,18 €/m* +483,10%
2017 0,20€/m? -87,55%
2016 1,59 €/m? -75,81%
2015 6,48 €/m* +365,36%
2014 139 €¢/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m* +0,00%

KUPOPRODAINE CHENE SUMSKOG ZEMUISTA

20,00 €/m?
18,00 &/m?
16,00 €/m? I‘}
I
14,00 €/m* m
12,00 €/m? |
10,00 €/m* F- B
8,00 €/m?
6,00 ¢/m? ’ f
4,00 €/m?
.
2,00 €/m i & m -
0,00 €/t | 4 8 H _ B
« o &8 z g 2 =T 53 & &8 3 2 §
g g S ) 8 g 3 3 3 2 g ] ]
g &8 &8 8 &% ® R & R’ R’ R &
@ KUPOPRODAINA PROSIEENA
CUENA [EUR/m?)
29/60 Datum irrade 29.4.2025.
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Sukladno odredbi anka 12. stavia 1. podstavka 1. Zakena o procjeni vrijednosti nekretning (NN 78/15, dalje u telstu: Zakon), Procjeniteljsko povjerenstva ibensko-kninske Jupanije isurev Grads Sibenika na siednici odrfano] 28, veljade 2025, prihvatiio
|e godiinje Indeisne nizove za zemijikta u razdoblju od 2020, do 2074. i za stanove/apartmane u razdoblju od 2016. do 2024, na podrudju Zibensko-kninske Fupanije (osim grada &ibenika ), Prema definicljl odredbe Elanke 4, stavia 1. podstavka 8. Zakona,
Indeksal nizovi su nizovi kojima se prate promjene opéih wiijednosnih odnosa na sriifiu tako da jjean odnos cijene ine: nekog obutvaéenog rardoblja stavi U odnos s cijenama nekretnina iz barnog rardoblja 5 indeksalm brojem
100, Gouhvadena radoblje u smisl navedene odredbe odnosl se na godidne razdoblje, a sukladno odredbi #anka 26. Pravilnica o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) Indeksni nlrovi lzvode se osobito 7z cijene remijifta, cijene
stanowa kao posebnih dijelova nekretnine | cijene oblteljsiih kuéa, Kao b dobl) im brojem dabrana je godina 2020,, fato dto u rardobljy ¢d 2012, do 2019, nije bilo dovoljno evaluiranih ugovora a zemijiéta, tako da fe u tabelamom
prikazt ra remiiita naveden Indeksni niz 13 razdoblje od 7020, do 2024, dok je 73 stanove/apartmane naveden indeksnl niz 23 razdoblje od 2016, do 2024, budufi da je il dovoljno evalliranih ugovora u tom razdoblju 23 tu vrstu nekretnine.

Obirirom na raznclikost Sibensko-kninske Rupanije, a vodedi se podacima Drfavnog raveda 23 statistly, priliom Tzvodenja indeisnih nizova, podat] 1a podrutje Sibensko-kninske Eupanie podijeljent su na dvije 2one: “ladran” i “Ostale™

U romu “ladran” rasp su Tokalne Bilkce, M K i, Pirovac, Primodten, Rogeznica, Skradin, Tisno, Tribunj [ Vodice.
U zonu "Ostalo” rasporedene su sljedede fedinice lokalne samouprave: Biskupija, Civijane, Drni, Ervenik, Kijevo, Kistanje, Knin, Promina, RuZi¢, Unefic.
Uzark je e prema rsti ine, @ kao kriterd) 70 il lwirani podatel, od poprodajne cijene prixiadnil nekretning, te suu tabelarnom prikazu navedeni indeksni nizovi za:

. zonu “ladran® za zemljiéta {gradevinsko, pofjoprivredno i Sumsko) u razdoblju od 2020, do 2024,, te stanove/apartmane u razdobfju od 2016. do 2024,

. 2az0nu “Ostalo” za zemljiéta (gradevinsko i poljoprivredno) u razdoblju od 2020. do 2024, te stanove/apartmane u razdoblju od 2016. do 2024.

PODRULIE EIBENSKO-KNINSKE ZUPANIIE, IZUZEV PODRUEIA GRADA SIBENIKA

LaSTANES
[

GRADOVI/OPCINE —JADRAN A\

Bilice, Murter-Kornatl, Pirovac, Primogten, Rogoznica, Skradin, Tisna, Tribun) | Vodice.
GRADOVI/OPEINE - 0sTALO @D

BiskupiJa, Civljane, Drnl%, Ervenlk, Kijevo, Kistanje, Knin, Promina, RuZIé | Unesic.

. 2015. 2016 2017. 2018, 2019 2000 2021, 202 2025. 2024
1-3. 100,00 | 102,58 | 111,62 | 102,34 | 102,29
oopeEacdes | oy g3 100,00 | 115,55 | 131,40 | 153,50 | 157,22
5 41 -43. ; A . . . 100,00 | 137,91 | 161,48 | 232,58 | 277,87 ¥
[Stunens aparnm
G 63,43 78,86 | 8335 | 98,76 | 100,00 | 110,26 | 130,86 | 144,55 162,63
puESEmannl — S T cODINA 3

1-3 100,00 126,85 | 109,80 187,77 161,99
46 -43 | 100,00 | 140,00 | 152,50 178,75 188,75
-1z | |
¥ | 59.63 | 76,74 86,27 93,45 100,00 10240 108,77 127,33 136,09
GodiZnji indeksni nizovi za zemijiéta | stanove/apartmane dostupni su na web stranici Sibensko-kninske Zupanije: http I ibensko-kninska- fgod dek podrucje-sibensko-kninske-zupanije-( grad
sibenika)/537
30/60 Datum zrade 29.4.2025.

e ————————————
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3.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

Za potrebe ove procjene trzi$ne vrijednosti predmetne nekretnine (zemljiste kategorije 4.1. namjene
zadtitne Sume oznake S2) upisane u z.k.ul. br. 11797 k.o. Donje Polje oznacene kao z.k.¢. br. 2859/35
k.o. Donje Polje opisane kao Pasnjak Uvala Maretusa povrsine 2.154,00 m? (odgovara istoimenoj
katastarskoj Cestici u k.o. Donje Polje dana 22. 01. 2026. godine nadleznoj sluzbi Grada Sibenika
podnesen je Zahtjev za izdavanje izvatska iz ZKC - kupoprodaja zemlji$ta, oznaka Izvatka ID 102087
(zadani parametri Sumsko zemljiite namjene zastitne Sume oznake S2, po spremnosti za gradnju
zemljiste 4.2. kategorije, lokacija Sibenik, Resacka ulica iza kuénog broja 56) povriine 2.154,00 m?).

Navedeni zahtjev za izdavanje izvatka iz ZKC, oznake ID 102087 rezultirao je dana 04. 02. 2026.
godine Dopisom Upravnog odjela za gospodarenje gradskom imovinom Grada Sibenika da ne
raspolazu trazenim podatcima.

Sukladno navedenom temeljem ¢lanka 20. Pravilnika o informacijskom sustavu trzista nekretnina
(NN 68/2020) prosirena je pretraga na usporediva podrucja odnosno podnesen je 09. 02. 2026.
godine nadleznoj sluzbi Sibensko-kinske zupanije zahtjev za izdavanje izvatka iz ZKC - kupoprodaja
zemljista s identi¢nim zadanim parametrima, oznake Zahtjeva ID 102901.

Zahtjev za izdavanje izvatka iz ZKC oznake ID 102901 upuéen Sibensko-kninskoj Zupaniji rezultirao
je izdavanjem Izvatka iz ZKC - kupoprodaja zemljista oznake ID 75704.

U navedenom Izvatku iz ZKC dostavljeni su podatci o 7 usporednih nekretnina (sve sumska
zemljista oznake S2 - zadtitne Sume po spremnosti za gradnju zemljista 4.1. kategorije).

Sve usporedne nekretnine nalaze se u Op¢ini Bilice i Op¢ini Primosten (jedinice lokalne i podruc¢ne
samouprave koje se po stupnju razvijenosti nalaze kao i grad Sibenik u VII. skupini) od kojih dvije u
k.o. Bilice i pet u k.o. Primosten.

Cetiri usporedne nekretnine nalaze se u cjenovnom bloku Primosten - zastitna §uma, dvije
usporedne nekretnine nalaze se u cjenovnom bloku Bilice - ostalo poljoprivredno tlo i Sume 2, a
jedna usporedna nekretnina nalazi se u cjenovnom bloku Primosten - Burnji - ostalo obradivo tlo 1.

Prosje¢na plostina svih usporednih nekretnina odnosno dijelova koji su bili predmet kupoprodaje
iznosi 2.358,73 m? (od toga jedna do 1.000,00 m?, te po dvije u intervalima od 1.000,00 do
2.000,00 m?, od 2.000,00 do 3.000,00 m? i dvije vece plostine od 3.000,00 m?).

U postupku grubog ¢iS¢enja izvatka (eliminacija netipi¢nih iznosa) iz daljnjeg postupka procjene
izostavljene su dvije usporedne nekretnine ¢ije jedini¢ne cijene visestruko nadmasuju prosje¢nu
cijenu svih usporednih nekretnina (Rb 5i Rb 7).

Prosje¢na (meduvremenski izjednacena) jedini¢na cijena preostalih pet usporednih nekretnina (¢ija
je kupoprodaja realizirana u intervalu od 27. 06. 2023. do 24. 07. 2025. godine) iznosi 7,95 €/m? (od
toga Cetiri u rasponu od 5 €/m? do 10 €/m?, jedna usporedna nekretnina jedini¢ne cijene vise od
10,00 €/m?.

Dvije usporedne nekretnine (od 5 usporednih nekretnina izlucenih za daljnji postupak procjene) ne
zadovoljavaju uvjete propisane clankom 4. stavak 1. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/2015) te ce se i one izostaviti iz daljnjeg postupka procjene (Rb 3 i Rb 4).

ZAKLJUCAK: za daljnji postupak procjene izlu¢ene su usporedne nekretnine Rb 1, 2i 6.
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BEPUBLIKA HRVATSKA
SIBENSKO-KNINSKA ZUPANIJA
% Upravni odjel za opéu upravu,
imovinsko-pravne i zajednike poslove
Sibenik, Trg Pavla Subica | br.2

KLASA: 364-02/26-02/23
URBROJ: 2182-19-03/2-26-6
Sibenik, 02. ozujka 2026.g.

»  Mario Cutura,
HR-10 000 Zagreb
Mikuliéi 112B

PREDMET: Zahtjev za izdavanje |zvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena
- kupoprodaja zemljista
- izvadak iz ZKC dostavlja se -

Sukladno &lanku 19. Pravilnika o informacijskom sustavu trZista nekretnina ( “Narodne
novine*, broj : 68/20), a prema vasem zahtjevu, ID zahtjeva 102901, od 09.02.2026.9., u privitku
ovog dopisa dostavijamo vam Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za poredbene
kupoprodajne cijene sumskog zemljista, 4.2 i 4.1 kategorije, namjene — zastitna Suma o, k.&.br.
2859/35 k.0. Donje polje, na adresi Resacka ulica — Brodarica, Grad Sibenik, 1D lzvatka: 75704.

) Podnositelj zahtjeva je dostavio Dopis UO za gospodarenje gradskom imovinom Grada
Sibenika, KLASA : 364-02/26-01/09, URBROJ: 2182-1-07/5-26-3, od 04.02.2026.9., kojom ga isti
obavjestavaju da u ZKC na podrutju Grada Sibenika nema podataka.

Clankom 19. Pravilnika o informacijskom sustavu trZista nekretnina (* Narodne novine “,
broj : 68/20 ) je propisano da sluzbenici upravnih ifili strucnih tijela Zupanije, Grada Zagreba,
odnosno velikog grada na zahtiev  procjenitelja izdaju izvatke ili obavijesti iz zbirke
kupoprodajnih cijena. Sukladno odredbama clanka 20. istog Pravilnika u sluCaju da nema
podataka o odgovarajucoj usporednoj nekretnini na podrudju Zupanije, Grada Zagreba, odnosno
velikog grada, procjenitelj moZze u okviru istog posla podnijeti zahtjev za izdavanje izvatka
drugoj Zupaniji, Gradu Zagrebu, odnosno velikom gradu, te razlog za to obrazloziti u
napomeni.

Opta upravna pristojba, u iznosu od 2,65 eura, prema Tarifnom broju 1. Uredbe o tarifi
upravnih pristojbi ( “ Narodne novine *“, broj 156/22 i 130/25) i posebna upravna pristojba u
iznosu od 23,89 eura, prema Tar.br.19. navedene Uredbe su uplaéene na racun Sibensko-
kninske zupanije broj: HR4323900011800015002.

NAPOMENA: U predmetnom izvatku su odabrane poredbe nekretnine na podrugju
Opéina Bilice i Primosten, obzirom da Sukladno odluci o razvrstavanju jedinica lokalne i
podruéne (regionalne) samouprave prema stupnju razvijenosti ("N.N.", broj: 3/2024) grad Sibenik
i Opéine Bilice i Primosten se nalaze u istoj, odnosno u VI skupini.
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U prilogu : Izvadak iz ZKC — kupoprodaja zemljista, ID Izvatka 75704,
KLASA: 364-02/26-02/23, URBROJ:2182-19-03/2-26-5, od 02.03.2026.9.

VISA SAVJETNICA ZA
PROCJENU NEKRETNINA

Digitalno potpisao:
A N ICA ANICA MEIC-SIDIC
~ < Datum: 2026.03.02
MEIC-SIDIC 12:07:23 +01°00'
DOSTAVITI :
1. Naslovu (elektronickom dostavom)

- m.cutura22@amail.com -
2. U spis predmeta - ovdje
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-KNINSKA ZUPANLJA

(55156050836)

, IMOVINSKO-PRAVNE | ZAJEDNICKE POSLOVE

MARIO CUTURA

REPUBLIKA HRVATSKA - SIBENSKO!
Zatrazio/la

UPRAVNI ODJEL ZA OPCU UPRAVU

1IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CHENA — KUPOPRODAJA ZEMUISTA

75704

ID lzvatka

RER. P . :
NEKRETNINE ! 2 g
VRSTA UGOVORA kP KP kP kP kP P
‘ADRESA , BILICE , BILICE , PRIMOSTEN , PRIMOSTEN , PRIMOSTEN , PRIMOSTEN
VRSTA NEKRETNINE 54 3z &z 3z 5z sz
K& 3185 108/3,119/1 4189/94,4385/15 4425/1 4189/90 14944/142
g VRULE
K.0. é BILICE BILICE,VRULE PR'M%?TEE:PR'M PRIMOSTEN PRIMOSTEN PRIMOSTEN
3 BILICE
H3
&
N
PoMSIAR 3376 3445 7202 11138 3964 1343
ZK.UL. (m?)
B 1082 00,5 928,17 2206,50 2419
PROMETU (m?) 3445 1800,50 ,1 206,
SUVLASNIEKI UDIO
KOII JE U PROMETU
K€ 3185 108/3, 119/1 4189/94 2425/1 4189/90 14944142
S
5
g
K.0. BILICE BILICE PRIMO3TEN PRIMOSTEN PRIMOSTEN PRIMOSTEN
NAMJENA 52 52 82 52 5 52
KATEGORNA
4.1 KATEGORUA 4.1 KATEGORIA 4.1 KATEGORIA 4.1 KATEGORIIA 4.1 KATEGORUA 4.1 KATEGORIA
ZEMUISTA
=
E w i
E g Ki max
=7
&8
] 2 Kin max '

CUIENARO R 5,91 4 3,89 5, 250,00 6,20
POVRYINE (EUR/m?) - 16 13 . g ’
PODLUEZE NAPLATI b A b N

- DA A DA o A
UKLIUCEN PDV NE NE NE NE NE NE
A 7.01.2025 4.11.2022 7 9.12.2024 08.07.20! 27.06.2023
Y — 17.01. 1411 24.07.2025 19.12.20: .07.2024 06,
BILICE - OSTALO BILICE - OSTALO = . = PRIMOSTEN
CJENOVNI BLOK POLIOPRIVREDNO | POLIOPRIVREDNO Z:Smsf:t’;‘m A z:gmﬁfs?m N z:grlxﬁfé?m BURNJI - OSTALO
TLO | SUME 2 TLO 1 SUME 2 OBRADIVO TLO
—
PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
TA
STATSECDATIES EVALUACIIA EVALUACIIA EVALUACHA EVALUACUA EVALUACIA EVALUACUA
lod3
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R.BR.

NEKRETNINE
2 VRSTA UGOVORA &P
3 ADRESA + PRIMOSTEN
4 VRETANEKRETNINE 52
5 KL 4189/124
g
6 0. 2|  erimosTEN
&
=i
£
#
POVRSINA 1Z e
i UL ()
POVRSINAL _—
A PROMETU ()
SUYLASHITKI UBID
9 | wou iy pkoMETY
10 ke 4189/124
g
=
g
11 K.0. PRIMOSTEN
12 NAMIENA 52
KATEGORIA
3 A
13 ZENALIREA 4.1 KATEGORUA
E E Kiinaz
w |38
be
28| knmax
4
(AT o
5 FOVRAINE [SURfN%) i
PODLUEZE NAPLATI oA
POV
16
UKLIBEEN R NE
DATUM SKLAPANJA
17 UGouoRA 01.04.2022
- PRIMGSTEN -
18 CIENOVNIBLOK IAETITIA SO
PROVEDENA
L SIATUSTOPATA EVALUACIA
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Napomene:

w
2
€ Z
aly KL NAPOMENA
o
¥
z
£ 108/3, 115/1 REDMIETNIV UGGVORGM OSTVARENA JE KUPOPRGDAJA NEKRETNINE KOJA SE SASTOII 0D DVIIE KATASTARSKE CESTICE, ISTIH
2 PR OBILIEZIA, UPISANIH U 1STI ZK ULOZAK ( K.CBR.108/3 | K.C.BR. 119/, UPISANE U ZK.U. 3611, OBJE K O BILICE ), TE JE
= UGOVORNA JEDNA CIENA
(£ a189/3 PREDMIETNIV UGOVOROM OSTVARENA JE KUPOPRODAIA NEKRETNINE, ODNOSNO KUPOPRODAIA DVLIU KATASTARSKIH
3 ko SRIMOSTEN CESTICA, ISTIH OBILIEZIA, UPISANE U ISTI 2K ULOZAK (DIO K.C.BR. 4189/97 | DIO K.C.BR. 4385/15, OBJE UPISANE U ZK.U. 5875
X.0.PRIMOSTEN), TE JE UGOVORENA IEDNA CIIENA.
KAT.CEST 14944/142 SE CIEPALA (NASLOVNA STRANICA GEODETSKOG PROJEKTA 13.06.2017,
& k& 14944/142 PRUAVNI LIST ZA 7K KLASA: 932-06/2017-02/979 13.11.2023 13.06.2017), ODNOSNO ZKCBR. 14944/142 NA SADA: ZKCBR
k.0, PRIMOSTEN 14944/142/155/156

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi RESACKA ULICA , SIBENIK odnosno na k.. 2859/35 k.o. DONJE POLJE,

SIBENIK.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku DUBRAVA - OSTALO TLO.
S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duZni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrugje zastite osobnih

podataka.
Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koridtenja korisnik ih treba provjeriti.
Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-02/26-02/23

URBROJ: 2182-19-03/2-26-5 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
ANICA MEIC-SIDIC

3. i Digitalno potpisao:
SIBENI, 23,2026 ANICA ANICA MEIC-SIDIC

MEIC-SIDIC Datum: 20260302

11:06:10 +01'00"

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N - najam, Z — zakup, PS —pravo sluznosti, PG — pravo gradenja, ZS —zakup uz pravo sluznosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

PNZ - prirodno neplodno zemljiste, ST —stan/apartman, G — garaza, PGM —parkirno

VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljoprivredno zemljifte, GZ - gradevinsko zemljiite, §2 ~Fumsko zemljiste,
PP - posiovni prostor, GZG — gospodarska

garaino mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK = stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB — stambena zgrada-kuca za povremeni boravak,
2grada, PZG - poslovna zgrada, VZG - visestambena zgrada, SKL— skladite, 5P — spremidte, RN — razlicite nekretnine , OS —ostalo, RU - ruSevine

NAMJENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrutje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podrutje - neizgradeni dio, | - gospodarska namjena, 11 - gospodarska namjena -
pretefito industrijska, 12 - gospodarska namjena - pretedito zanatska, E - povrdine za iskoristavanje mineralnih siravina (eksploatacijsko polje), E1 - povrdine za iskoriStavanje mineralnin
sirovina — energetske, £2 - povrdine za iskoritavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povrdine 23 jskoriftavanje mineralnih sirovina - ostalo, H - povrdine uzgajalista

a), K - poslovna j K1 - pesl jena - pretefito usluZna, K2 - poslovna namjena - pretefito trgovatka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T-

Jisko turisticka i T1 - ugostiteljsko turistifka namjena - hotel, T2 - ugostiteljsko turisti€ka namjena - turistitko naselje, T3 - ugostiteljska turistitka namjena —kamp, R -
Zportsko - rekreacijska namjena , R1 - portsko - rekreacijska namjena -golfigraliste (PPZ,PPGZ,PPPPO,PRUD/G), R2 - Sportsko - rekreacijska namjena - jahacki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G) , R3 - Sportsko - rekreacijska namjena - centar za zimske Sportove (PPZ PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - Sportsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - Sportsko - rekreacijska namjena - centar 2a vodene iportove (PPZ,PPGZ, PPPPO,PPUD/G), P - poljoprivredno tlo iskljucivo osnovne namjene, P1 -
poljoprivredna tlo - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredna tlo - vrijedna obradivo tlo, P3 - paljoprivredno tlo - ostala obradiva Wla, § - fuma iskljuéivo osnovne namjene, 51-
5uma — gospadarska, 52 - Suma - zadtitna Suma, &3 fuma - Suma posebne namjene, PS - ostalo poljoprivredno tle, Zume | sumsko zemljitte, V - vodne povriine (vodotoci, jezera,

' lacije, r ije, ribnjaci), N - p jena, 15 - pavrdine infrastrukturnih sustava, G - groblje, S - stambena jena, M - mjedovita M1 - mjedovil j
Sovi jena - pretetita posl , M3 - mjesovita - povremena stanovanje, M4 - mjefovita namjena - pretefito poljopriviedna gospodarstva, D
jena - socijalna, D3 - javna i drustvena namjena —zdravstvena, D4 - javna | drudtvena
visoko uiilite, D7 - javna | drutvena namjena — kultura, DB - javna | drustvena

pretetito b M2 - mj
- javna | druitvena namjena, D1 - javna i druitvena namjena ~ upravna, D2 - javna i drustvena nam
namijena — predikolska, DS - javna 1 druitvena namjena = Skolska, D6 - jJavna i drudtvena namjena -
namijena —vjerska, L - turisticka - luka posebne namjene, L1 - turisticka - luka posebne namjene — priveziite, L2 - turistitka - luka posebne namjene - turisticka luka, L3 - Turisticka - luka
posebne namjene —marina, L4 - turistitka - luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - $portsko rekreacijska namjena - Zport (GUP, UPL, DPU), R2 - §portsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - §partsko rekreacijska namjena - kupaliSte (GUP, UPU, DPU), Z - zadtitne zelene pavriing, Z1 - javne zelene povrdine - javni park, 22 - javne zelene
povriine = igralite, 23 - javne zelene povrline - odmoriite, vrt, | - (2G) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G~ (2G) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), 22 - (26) gradske park-
sume (GUP, UPU, DPU), £3 — (ZG) tematski park (GUP, UPU, DPU), 24 — [26) javne gradske povrsine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB - (2G) groblje
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3.3.1. Grubo ci$cenje izvatka sukladno namjeni zemljista, kategoriji zemljista, urbanim
pravilima, koeficijentu iskoristivosti povrsine te mikrolokaciji izabrane u 3 usporedne
nekretnine koje sa nekretninom koja je predmet procjene imaju zajednicka obiljezja
(¢lanak 4. Pravilnika)

Povrsina Kupo- Datum skla- Vrsta .
Vrsta Ukupna . : . . Mjera Kat-
R. . - koja se prodajna | panja kupo- | gradevinskog . .
k.o k.C. br. | nekret- | povrSina ) s . ey gradevinskog | egorija
br.. nine (m?) prodaje cijena prodajnog koristenja koristenja (Ki) | zemljista
(m?) (€/m?) ugovora (namjena)
1 Bilice 3185 8z 3376 1082 5,91 17.01.2025. s2 - 41
2 Bilice 1?3;:13 sz 3445 3445 4,16 14.11.2022. S2 - 41
6 | Primosten 1;‘1?74/ 8z 2419 1343 6,70 27.06.2023. 82 - 4.1

Obiljezja koja utjecu na vrijednost
procjenjivane katastarske Cestice

Povrgina (m?) 1.154,00

Vrsta Sz, 82

Mijera -

Kategorija 4.1.
Sibenik, Brodarica,

Lokacija ReSacka ulica poslije ku¢nog
broja 56

Datum vrednovanja 22.01. 2026.
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3.3.2. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba

(revalorizacija cijena) ¢lanak 7. Pravilnika

Povrsina Kupo- Datum . Bazni Bazni index . Medu- .
. . . index na dan Korekcijski vremenski
R.br. k.C.br. k.0 koja se | prodajna sklapanja sklapanja na dan vred- faktor izjedna-
o o o prodaje cijena kupoproda- novanja . »
(m?) (€m?) jnog ugovora ugovora (B) (B/A) ¢ena cijena
(A) (€/m?)
1 3185 Bilice 1082 5,91 17.01.2025. 277,87 277,87 1,00 5,91
108/3 .
2 119/1 Bilice 3445 4,16 14.11.2022. 277,87 161,48 1,72 7,15
6 17'19447‘” P;'t’;’r? 1343 6,70 | 27.06.2023. 277,87 232,58 1,19 7,42

ObiljeZja koja utjeCu na vrijednost
procjenjivane katastarske Cestice

Povrsina (m?) 1.154,00

Vrsta 8z, 82

Mijera -

Kategorija 4.1.
Sibenik, Brodarica,

Lokacija ReSacka ulica poslije ku¢nog
broja 56

Datum vrednovanja 22.01. 2026.
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3.3.4. KONTROLA - STATISTICKA OBRADA

Prosjecna -
. Pojedinacno
‘ konacno . . Provedeno
Konacno . Apsolutna Pravilo odstupanje . . .
P . Kupo- meduvremenski - Kvadrat . Sy izjednacavanje
Redni | izjednacena . L. o vrijednost 2-sigma od prosjecne .
. . prodajna | i interkvalitativna odstu- . . (manje od
broj cijena - . . apsolutnog ; (¢l. 4. st. 2. kupoprodajne o/ rx
2 cijena izjednacena ) panja L » o 40%) (¢lanak
(€/m?) . odstupanja Pravilnika) | cijene (¢l. 4. st. o
cijena o 19. Pravilnika)
&m? 1. Pravilnika)
'm
1 5091 5,91 6,82 0,90 0,81 zadovoljava -13,34 0,00
2 7,15 4,16 6,82 0,68 0,46 zadovoljava 4,84 0,00
6 7,40 6,70 6,82 0,70 0,49 zadovoljava 8,50 0,00
Prosje¢na vrijednost iznosi: 6,82 €/m?

Standardna devijacija (+/-) 0,77 €/m?

Dvostruka standardna devijacija 1,54 €/m?

TRZISNA VRIJEDNOST PREDMETNOG ZEMLJISTA IZNOSI:
2.154,00 m? x 6,82 €/m? = 14.690,28 €/m?
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4, MISLJENJE

Nakon obavljenog ocevida nekretnine na terenu, analize dostavljene dokumentacije i izvrsenog
izracuna sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene
vrijednosti nekretnine procijenjena trzi$na vrijednost nekretnine upisane u z.k.ul. br. 11797 k.o.
Donje Polje oznacene kao z.k.¢. br. 2859/35 k.o. Donje Polje opisane kao Uvala Maretusa, Pasnjak
povrine 2.154,00 m? (odgovara istoimenoj katastarskoj ¢estici u katastarskoj opéini k.o. Donje Polje,
povrsine 2.154,00 m?), koja se u naravi sastoji od zemljista izvan gradevinskog podru¢ja (Sumsko
zemljiste oznake S2 - zastitne Sume) povrsine 2.154,00 m?, na lokaciji 22000 Sibenik, Brodarica,
Resacka ulica poslije ku¢nog broja 56.

iznosi 14.700,00 €

(zaokruzena vrijednost sukladno Uputi o nac¢inu zaokruzivanja
procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao sluzbene valute u RH)

PDV se placa prema Zakonu o porezu na dodanu vrijednost (NN 73/13, 99/13, 148/23,
153/13, 143/14, 115/16, 121/19, 138/20 i 39/22).

SURADNIK I[ZRADIO
DOMAGOJ SPOLJARIC, dipl. inZ. grad. mr. MARIO CUTURA dipl. inZ. grad.
sudski vjestak za graditeljstvo i sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu vrijednosti nekretnina procjenu vrijednosti nekretnina
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5. IZJAVA VJESTAKA

Ma temelju Hlanka 9. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015), nize
potpisani sudski viestak i procjenitelj nekretnina procjembeni elaborat izradio je
nepristrano i neovisno , uz koriétenje dostupnih podataka, te u skladu s vaZedim
propisima | najboljem znanjem.

mr, Mario Cutura dipl.in2.grad

sudski viestak za graditeljstvo i
procjenu vrijednosti neknetnina
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6. PRILOZI
- Z.k. ul. br. 11797 k.o. Donje Polje
- Kopija katastarskog plana

- Zahtjev za izdavanje Izvatka iz Zbirke kupoprodajnih cijena
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-5 NESLUZBENA KOPIJA
e

REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUGNI URED ZA KATASTAR SIBENIK
Stanje na dan: 20.01.2026. 07:27

Katastarska opéina: 329975, DONJE POLJE Broj ZK uloska: 11797

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjeSenja: Z-23118/2025
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj . Adresa katastarske ¢estice/Nacin uporabe =
Rbr. | katastarske Br?_’ D. katastarske &estice/Naéin uporabe zgrade, naziv Pov':‘szmal PPR
Cestice i zgrade, kuéni broj zgrade

1. 2859/35 14 |UVALA MARETUSA 2154

‘ PASNJAK 2154

UKUPNO: 2154

B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasniéki dio: 1/1
PAHL - SUMERA D.0.0., SIBENIK
1.2 Zaprimljeno 01.12.2025.g. pod brojem Z-23118/2025

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE ST-378/2025 01.12.2025

Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemlji$nih podataka na datum 20.01.2026.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 20.01.2026. 07:37:57 Stranica: 1

e ———— e |
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e
AR | NESLUZBENA KOPIJA

K.o. DONJE POLJE

REPUBLIKA HRVATSKA
k.&.br.: 2859/35

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
SIBENIK

Stanje na dan: 20.01.2026.

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:2904

2859/19 /

2859/20

2859/108

2859/106|
2859/107

2859/1

2859/35

2859/110

2859/43
Morinje

2859/44

2859/33

2859/83

2859/22
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REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACLISKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

ID Zahtjeva: 102087

Datum podno3enja zahtjeva: 22.1.2026.

ZAHTJEV

7A 1ZDAVANIE IZVATKA IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
Clanak 58. stavak 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

ZUPANIJA/GRAD: SIBENIK

VRSTA ZAHTJEVA: ZEMLJISTE - KUPOPRODAJE
ZADATAK

Vrsta/opis nekretnine: ZEMLIISTE

Broj kat. &estice i katastarska op¢ina:
(katastar zemljista)

DONJE POLJE, SIBENIK 2859/35

Broj z.k.€. i zk.o.:

o DONJE POLIJE 2859/35
(zemlji$na knjiga)
Grad/Opéina: SIBENIK
Naselje: BRODARICA
Ulica/Trg: RESACKA ULICA
Kugéni broj:

Slovéani dodatak kuénom broju:

Brojéani dodatak kuénom broju:

Dan vrednovanja: 22.1.2026.

Dan kakvoce: 22.1.2026.
SVRHA

Vrsta pravnog posla: [ KUPOPRODAJA
DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE

Povrsina (m2): 2154

Tlocrtna povriina kuée/zgrade:

Tlocrtna povriina pomoéne/ih gradevina/e:

Povr$ina dvorista:

Ukupna povr§ina zemljiSta s
ku¢om/zgradom:

Etaza (kat):

Etaza (kat) — broj:

Etaza (kat) — VE:

EtaZnost zgrade/kuée:

Etaznost zgrade (broj nadzemnih etaza):

Sobnost stana:

Polozaj (uliéni ili dvoridni):

GBP:

Godina gradenja:

Pripadak

Povr$ina

Namjena poslovnog prostora:

OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Kategorija gradevinskog zemljista (CI. 10.

Pravilnika o metodama procjene vrijednosti | 4.2 KATEGORIJA
nekretnina, NN 105/2015):
Vrsta gradevinskog koritenja/namjena: ZASTITNA SUMA P2
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REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACLISKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA

eNEKRETNINE
Mjera gradevinskog koristen] a/koeficijent 0 ]
iskoristivosti:
Povrsina: 2154
NAPOMENA
OVLASTENJE
Dan izdavanja: 19.3.2025. 0:00:00
Mijesto izdavanja: ZAGREB
Institucija koja je izdala ovlastenje: MINISTARSTVO PRAVOSUDA. UPRAVE !
DIGITALNE TRANSFORMACUE
Dan isteka vaZenja ovladtenja:
KONTAKTNI PODATCI
Ime: MARIO
Prezime: CUTURA
Adresa: MIKULICI 112B
Telefon: 098/277175
e-mail: M.CUTURA22@GMAIL.COM

Stranica 2 od 2

e ————— R ———
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AN Ed

REPUBLIKA HRVATSKA
SIBENSKO-KNINSKA ZUPANIJA
im.| GRAD SIBENIK
= | Upravni odjel za gospodarenje
| gradskom imovinom

=
KLASA: 364-02/26-01/09
pRBROJ : 2182-1-07/5-26-3
Sibenik, 04. veljace 2026. godine

PROCLJENITELJ
Mario Cutura

PREDMET: Zahtjev za izdavanjem izvatka
iz zbirke kupoprodajnih cijena

- dopis

U skladu s vasim traZenje za izdavanje izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena za
pravni posao kupoprodaje zemljidta za kat. Cest. br. 2859/35 K.O. Donje Polje, ID zahtjeva:
102087, ovim dopisom vas obavjeStavamo da u Zbirci kupoprodajnih cijena nema podataka po
trazenim obiljeZjima nekretnine na podrugju Grada Sibenika.

Temeljem &lanka 20. Pravilnika o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN:
68/2020) procjenitelj moze u okviru istog posla podnijeti zahtjev za izdavanje izvatka drugoj
upaniji, Gradu Zagrebu, odnosno velikom gradu te razlog za to obrazloziti u napomeni.

DOSTAVITIL:

1. PROCUENITELJ
Mario Cutura
2. Spis predmeta, ovdje
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REPUBLIKA HRVVA:FSKA
INFORMACIIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

ID Zahtjeva: 102901

Datum podnoSenja zahtjeva: 9.2.2026.

ZAHTJEV

7ZA 1ZDAVANIE IZVATKA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
Clanak 58. stavak 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

ZUPANIJA/GRAD: SIBENSKO-KNINSKA ZUPANIJA
VRSTA ZAHTJEVA: ZEMLJISTE - KUPOPRODAIJE
ZADATAK

Vrsta/opis nekretnine:

ZEMLIJISTE

Broj kat. &estice i katastarska opéina:
(katastar zemljista)

DONJE POLJE, SIBENIK 2859/35

Broj zk.€. i zk.o.:

e DONIJE POLJE 2859/35
(zemljisna knjiga)
Grad/Op¢éina: SIBENIK
Naselje: BRODARICA
Ulica/Trg: RESACKA ULICA
Kuéni broj:
Slovéani dodatak kuénom broju:
Brojé¢ani dodatak kuénom broj:
Dan vrednovanja: 22.1.2026.
Dan kakvoce: 22.1.2026.
SVRHA
Vrsta pravnog posla: | KUPOPRODAJA
DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE
PovrSina (m2): 2154

Tlocrtna povrina kuée/zgrade:

Tlocrtna povriina pomoéne/ih gradevina/e:

Povrdina dvori$ta:

Ukupna povriina zemljiSta s
kuéom/zgradom:

EtaZa (kat):

Etaza (kat) — broj:

EtaZa (kat) — VE:

Etaznost zgrade/kuée:

Etaznost zgrade (broj nadzemnih etaZa):

Sobnost stana:

PoloZaj (uli¢ni ili dvoridni):

GBP:

Godina gradenja:

Pripadak

Povrsina

Namjena poslovnog prostora:

OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Kategorija gradevinskog zemljiSta (CL. 10.

Pravilnika o metodama procjene vrijednosti | 4.2 KATEGORIJA
nekretnina, NN 105/2015):
Vrsta gradevinskog koridtenja/namjena: ZASTITNA SUMA OZNAKE S2
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REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA

eNEKRETNINE
Mjera gradevinskog koristenja/koeficijent 0
iskoristivosti:
Povr§ina: 2154
NAPOMENA

PROSIRENJE PRETRAGE NA SKZ

OVLASTENJE

Dan izdavanja:

19.3.2025. 0:00:00

Mijesto izdavanja:

ZAGREB

Institucija koja je izdala ovlastenje:

MINISTARSTVO PRAVOSUDA. UPRAVE ]
DIGITALNE TRANSFORMACLJIE

Dan isteka vazenja ovladtenja:

KONTAKTNI PODATCI
Ime: MARIO
Prezime: CUTURA
Adresa: MIKULICI 112B
Telefon: 098/277175
| e-mail: M.CUTURA22@GMAIL.COM

Stranica 2 od 2
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